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VD-ORD 2024

Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ), nedan benédmnt Trappan, har
ett fastighetsbestand om 1,5 miljarder kronor och totalt 66 400 kvm
i uthyrningsbar area. Inriktningen ar primart mot lager, latt industri
och externhandel

Det har varit en motvind pé fastighetsmarknaden fran halvarsskiftet
2022 fram till slutet av 2024. Den kénnetecknades av hdg inflation
foljt av hoga réntor och sen press nedat pa fastighetspriserna.
Det har hammat tillvéxten i marknaden. Under denna period har
svenska fastighetsbolag i genomsnitt rapporterat ett vardefall pa
sina fastighetsbestand med 9%. Vardenedgangen i Trappan for
motsvarande period ar 3%, se vidare diagram 1. Det &r framst Trappans
starka 6kning av hyresintakterna samt laga vakans som har lett till en
mer balanserad vardeutveckling an jamfért med marknaden.

Forvaltningsresultatet reflekterar den I6pande [6nsamheten i rorelsen,
inklusive finansiering men exklusive vardeférandringar. Det ar ett matt
pa bolagets formaga att generera kassafléde. For 2024 ¢kade Trappan
sitt forvaltningsresultat med 8% till 35,5 miljoner kronor. Nyckeltalen
visar pa stadga i forbattringen. Utdver att portfoljens snitthyra har okat
fran 1 460 till 1 540 kr/kvadrat har den genomsnittliga aterstdende
I6ptiden dessutom forlangts fran 2,9 till 3,8 ar. Trappan har dérmed
kontrakterat en hogre intakt pa en langre period.

Vardefarandringari marknadenochfor Trappan
staplarvisar per kvartal, linje ackumulerat
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Diagram 1. Rapporterade vardeférandringar for de noterade
fastighetsbolagen (kélla Arctic) och Trappan

Forvaltningsresultatet har vagt upp vardeminskningarna och bolaget
fortsatter att uppvisa vinst arligen. Substansvérdet per preferensaktie
uppgick vid arets utgang till 1024 kr. Det &r en 6kning med 2,4%
sedan starten i forsta kvartalet 2022.

Fran andra halvan av 2024 har flera tecken noterats pa en vandning
i marknaden. Inflationen och réntenivaerna har fallit tillbaka till bade
ldgre och mer stabila nivaer. Vidare var fjarde kvartalet forsta gangen
sedan konjunkturnedgadngen som ett enskilt kvartal uppvisade en
positiv vardeférandring for noterade bolags bestand, i genomsnitt
+0,2%. Sammantaget har det s.k. yield-gapet vidgats, se vidare diagram
2. Den 6kade Idnsamheten for nya forvarv beddms oka affarsaktiviteten
framat. For 2024 rapporterades totalt transaktioner om 140 miljarder
kronor i Sverige, vilket &r 50 miljarder kronor mer &n 2023. Det bor
finnas utrymme for vasentligt fler affarer framgent. Som referens lag
transaktionsmarknaden pa i snitt 225 miljarder kronor per &r under
hdgkonjunkturen 2017-2021, se vidare diagram 3.

Trappan behover nytt riskkapital for att ateruppta en hog tillvaxttakt i
bestandet. Under 2024 avstod Trappan att ta in nytt kapital pa grund
av de da hoga begérda rabatterna. Trappan bearbetar méjligheterna
med nya investerare infor 2025 igen. Det finns intressanta
forvarvsmojligheter, att ta vara pa dem genom nytt riskkapital ar

prioritet.
Yield pa lager och latt industri vs 5-ars ranta
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Diagram 2. Yield-gapets utveckling under senaste tioarsperioden
(kalla Newsec)
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ARSREDOVISNING OCH
KONCERNREDOVISNING FOR
FASTIGHETSAKTIEBOLAGET NAPPART (PUBL)

Styrelsen och verkstallande direktdren for Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) har som registrerat varumarke Fastighetsaktiebolaget Trappan.

Nedan bendmns koncernen som Trappan.

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bakgrund, strategi och malsattningar

Trappan startade sin verksamhet 2022. Bolagets strategi ar att
investera i fastigheter i tillvaxtomraden och skapa mervérden genom
sin forvaltning av bestandet. Inriktningen &ar primart mot lager, latt
industri och externhandel. De huvudsakliga geografiska marknaderna
ar region- och storstader.

Trappans fastighetssegment ar utvalt for att det skapar en
bra balans mellan direktavkastning och utvecklingspotential.
Portfoljsammansattningen ger ocksd goda forutsattningar till att
realisera skalférdelar. Det Gvergripande avkastningsmalet pd eget
kapital &r ett genomsnitt pa 15% per ar. Malet for fastighetsinnehavet
ar att nd 10 miljarder kronor inom 5 ar fran start. D& ska bolaget
ocksa vara redo att noteras, alternativt att kunna ingd i en gynnsam
strukturaffar.

Fastighetsinnehav

Trappans bestdnd uppgick vid arsskiftet till 66 400 kvm fordelat pa 16
fastigheter med en genomsnittlig aterstdende 16ptid pa hyresavtalen
pa 3,8 ar. Portfoljen ar externvarderad till 1,5 miljarder kr.

Vid utgangen av 2024 var 56% allokerat till externhandel och 21% till
lager och latt industri. Dessa tillgangsslag bendmns gemensamt som
big box och utgdr karninnehavet. Allokeringen ar i linje med bolagets
ursprungliga affarsplan. Initialt kompletterade Trappan &ven sin portfolj
med forvarv av kontor (idag 15% av bestandets varde) samt en mindre
andel bostader (8%). Affarsmojligheterna med ytterligare forvarv i
dessa segment beddéms nu som svarare, varvid fokus for nya forvarv
ar inom ramen for big box.

Bestandet ar diversifierat, bade geografiskt och mellan olika
fastighetstyper. Den storsta fastigheten i portféljen ar inom
externhandel; Sisjo Centrum i Géteborg med ca 25 000 kvm och &ver 2
miljoner besdkare per ar. Inom lager och latt industri ligger portféljens
fastigheter i starka verksamhetsomraden utmed Europavagar och nara
flygplatser. Exempel ar Flygstaden i Kalmar, Hedenstorp i Jonkdping
och Astorp utanfér Helsingborg. Utéver kdrninnehavet har Trappan
aven ett nybyggt och fullt uthyrt kontor i Karlskrona samt 72 moderna
hyresbostader, till storsta del i Skelleftea. Vid arsskiftet uppgick
vakansen i Trappans hela bestand till 2,7%.
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Finansiering

Trappans externa finansiering bestar av banklan pa totalt 838 miljoner
kronor vid utgédngen av 2024. Det motsvarade 54% av fastigheternas
marknadsvérde. Lanen &r fordelade mellan tre svenska banker och
forsta lanet som ska refinansieras forfaller i juni 2025. Trappan har
en etablerad god dialog med samtliga berdrda banker dar den
gemensamma foresatsen &r att refinansiera respektive lan i god tid
fore respektive forfall.

Trappan har rantebundit 64% av skulden genom derivat. Den
genomsnittliga aterstdende bindningstiden var 0,4 &r vid utgangen
av 2024. Den korta réntebindningen ar kopplad till forestdende
refinansieringar under 2025. Kapital- och réntebindning kommer
att forlangas under kommande ar i takt med att refinansieringarna
genomfors.

Vardeforandringarna péa derivat (-2,3 miljoner kronor) ar en foljd
av sjunkande marknadsrantor relativt Trappans bundna rantenivaer.
Séledes har vérdet av Trappans réntebindningar for aterstdende
bindningstid minskat. Vardet pa rantebindningarna gar alltid tillbaka
till 0 vid bindningstidens slut. Vardeférandringarna ar en 6gonblicksbild
relativt marknadsrantorna och utan kassaflodespaverkan.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under 2024 har hyreskontrakt motsvarande 30% av Trappans
hyresintakter (exklusive hyreskontrakt for bostader) varit aktuella att
kunna férlangas pa nya villkor. Utfallet &r att hyrorna i snitt har stigit
med 5% och den genomsnittliga aterstaende I6ptiden har foérlangts
med 1 ar till totalt 3,8 ar for portfélien. Vakansen i bestandet har
stigit marginellt, frdn 2,1% till 2,7%. Den enskilt storsta uthyrningen
var i Sisjon till Dollarstore. Uthyrningen avser 4 500 kvadratmeter pa
ett tiodrigt avtal dar XXL kommer att lamna under nésta ar. Planerad
inflytt for Dollarstore ar under kvartal 4, 2025.

Arets vardeférandring pé fastighetsportfoljen blev -1,6% och -26
miljoner kronor. Samtliga fastigheter har externvarderats. Vid sidan
av bestandet i Skellefted som haft en specifik nedskrivning &r
vardenedgangen jamnt fordelad i portféljen. Skellefted har drabbats
hardare pad grund av utvecklingen med Northvolt. En osékrare lokal
arbetsmarknad har lett till 6kade bostadsvakanser. Beddmningen
ar att en period av hogre vakanser i kommunen éar trolig innan
en ny marknadsbalans etableras, vilket ocksa reflekteras i de nya
varderingarna i Trappan.

Signerat GB, NL, LS, DA, HM



FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

De konjunkturella férutsattningarna for fastighetsmarknaden har
forbattrats infor 2025. Inflationen ar tillbaka pa laga och stabila nivaer,
rantenivderna tycks ha normaliserats och det noteras en 6kad riskaptit
pé kapitalmarknaden. Samtidigt &r konjunkturen generellt avvaktande
i Sverige och internationellt har osékerheten 6kat efter nya inslag av
handelshinder och fortsatt geopolitisk oro.

Den trevande utvecklingen har inneburit att farre aktorer har varit
aktiva pa transaktionsmarknaden. Det ger ocksad Skade mojligheter
till intressanta forvarv. Trappan bevakar utvecklingen och avgdérande
for forvarvstakten blir viljan hos nya investerare att ga in med nytt
kapital i bolaget.
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Styrelsen avser inte féresld ndgon utdelning for 2024. Prioritering ges
at att bibehadllna sékerhetsmarginal da makroekonomisk osakerhet
kvarstar samt for att snabb kunna inta forvarvsberedskap nar ratt
investeringsmojligheter visar sig.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Under forsta kvartalet 2025 har Trappan genomfort refinansieringar
om totalt 690 miljoner kronor. Det motsvarar ca 75% av totala
skuldportfoljen. Refinansieringarna har skett genom banklan pa 3 ars
|6ptid. Efter refinansieringen uppgick Trappans totala kapitalbindning
till 2,4 ar.
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VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

1. MARKNADSRISKER

1.1 Fastighetsvarde

Eventuella framtida nedskrivningar kan leda till negativa konsekvenser
for bolagets finansiella stallning. Orsaker till nedskrivning kan vara:

«  Forédndrade marknadshyror eller avkastningskrav

«  Forandringar i kontrakts- och hyresgéaststruktur

»  Utvecklingstakt pa fastigheterna

Riskhantering:

»  Diversifierat bestand 6ver saval segment som geografi

«  Lopande marknadsanalyser och bevakning av
fastighetsportféljen vardeutveckling

«  Extern marknadsvardering av alla fastigheter minst en gang
per ar, reglerat i styrelsens varderingspolicy

1.2 Portféljsammansattning

Specifik fastighet eller geografi som inte ar I1dnsam kan paverka hela

portfdljen negativt utéver sina egna negativa konsekvenser genom:

e Tar mycket av ledningens fokus

»  Minskar bolagets mojlighet att uppna skalfordelar

» Inverka negativt pa bolagets méjlighet att atnjuta
portfoljpremium

Riskhantering:

«  Arlig dversyn av portféljen; fér de fastigheter som inte bidrar
till helheten utvarderas atgardsplan och/eller avyttring

«  Analys av delmarknaders forutsattningar

«  Fokus pa att behalla etablering i likvida marknader med
befolknings- och ekonomisk tillvaxt

1.3 Hyresmarknaden
Sjunkande marknadshyror och 6kade vakanser kan paverka intjaningen
och bolagets finansiella stallning negativt.

Riskhantering:

«  Lopande kontakt med hyresgaster

«  Arlig genomlysning av hyresgasternas kreditstyrka
«  Analys av delmarknaders forutsattningar

1.4 Transaktionsmarknaden

Konjunktursvangningar kan paverka prissattning och likviditeten pa
transaktionsmarknaden vilket kan leda till forsémrade mojligheter till att
genomfora affarer pd dnskade nivaer

Riskhantering:

- Mojlighet att investera pa flera geografiska delmarknader och
inom olika fastighetssegment

«  Investeringar kan styras mer till den egna portféljen, t ex
hyresgastanpassningar och projektutveckling

« Inga ataganden att genomféra ett visst antal forvary under en
viss tidsperiod.

2. OPERATIONELLA RISKER

2.1 Fastighetsforvarv

Risker fran fastighetsforvérv kan vara brister i bedémningar och felaktig

information vid forvarvstillfallet. Det kan paverka fastighetsportfoljens

véarde och den finansiella stallningen negativt. Exempel bedémningar

och information som analyseras &r:

«  Beddmning av hyror, vakansrisk, teknisk skuld och
avkastningskrav

«  Genomgang av bolagsrelaterade risker sdsom skatt och
revision

Riskhantering:

«  Forvérv foregas av en genomlysning av bade fastighets- och
bolagsaspekter med savél interna som externa specialister.

«  Framtagande av en affarsplan for hur avkastningsmalet ska
uppnas samt med uppféljning av planen I6pande.

«  Bolaget foljer den av styrelsen antagna policy for
investeringsbeslut som reglerar process for genomlysning av
en affar och specificerar underlaget for beslut.
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2.2 Fastighetskostnader

Okade eller oférutsedda fastighetskostnader kan ha en negativ

effekt pa intjaningen och paverka bolagets finansiella stéllning.

Fastighetskostnader utgors framst av

«  Kostnader direkt fran fastigheten sdsom driftkostnader,
fastighetsskotsel och underhall

«  Kostnader indirekt fran fastigheten som baseras pa politiska
beslut sasom fastighetsskatt och tomtrattsavgalder

Riskhantering:

«  Underhallsarbete genomférs utifran framtagen underhallsplan,
ofta tillsammans med hyresgasten.

«  Energieffektivisering av fastighetsbestandet

«  Analys och prissakring av elférbrukning okar forutségbarhet
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2.3 Projektkostnader

Risker relaterade till genomférande av projekt kan vara férhojda
kostnader for byggnationen och forseningar av fardigstéllande. Det
kan paverka den finansiella stéllningen negativt.

Riskhantering:

«  Begrénsa investeringar i projekt till marknader dar Trappan har
god marknadskdnnedom

Ej genomfdra investeringar beroende av spekulativ uthyrning
Projekten sker primart i formen av totalentreprenad, med
kreditgenomlysta parter.

2.4 Beroende av nyckelpersoner

Om bolaget tappar nyckelpersoner och/eller har svart att attrahera
personal med nyckelkompetens, kan det inverka negativt pa
majligheter att géra vardeskapande investeringar vilket ger en negativ
paverkan pa verksamhet och finansiell stéllning.

Riskhantering:

«  Anstéllda ges hog grad av frihet och far stort ansvarstagande.
Formégan att paverka sin arbetsmiljo ar stor for ett hogt
engagemang

«  Anstéllning kopplas till incitamentsstruktur som dels likstéller
den anstalldes bonusmal med bolagets mal, dels premierar en
langsiktighet i anstallningen

«  De anstéllda bereds méjlighet att sjalva investera i
verksamheten

2.5 Forsakringsrisker

Vid olyckor och skador pa Trappans fastigheter finns risk att
forsakringsskyddet inte ar tillrackligt vilket kan paverka den
finansiella stéllningen negativt.

Riskhantering:

«  Fullvérdesforsakring av samtliga fastigheter

«  Genomfdrande av egenkontroller och férebyggande arbete for
att minska risken for skador

e Infor férvérv genomfdrs en genomlysning av milj¢- och
teknikomraden

3. FINANSIELLA RISKER

3.1 Tillgang till extern finansiering

Om bolaget inte kan erhélla 1an i den utstrackning som planerat kan

bolagets Ionsamhet paverkas negativt genom att:

«  Mindre lan an beraknat leder till farre/mindre affarer an planerat

+  Vid oférutsedda handelser som gor att laneavtalens finansiella
villkor ej kan uppratthéllas riskeras en dyrare refinansiering eller
forsaljning av fastigheter till ogynnsamma villkor som féljd

Riskhantering:

«  Bolaget foljer den av styrelsen antagna finanspolicyn for att
minimera den finansiella risken, som bland annat anger ramar
for kapitalbindningstid

Lépande rapportering till styrelsen hur skuldportféljen
utvecklas avseende befintliga lan och kapacitet for nya affarer
Lépande utvardering av andra mgjliga finansieringskallor pa

kreditmarknaden

3.2 Finansieringskostnader

Bolagets externa finansiering &r exponerad mot eventuellt stigande
rantor och 6kande finansieringskostnader. Det kan ha negativ inverkan
pé den finansiella stallningen

Riskhantering:

«  Bolaget foljer den av styrelsen antagna finanspolicyn som
bland annat anger ramar fér rantebindning

«  Lopande rapportering till styrelsen hur skuldportféljen
utvecklas och dess finansieringskostnader

«  Lopande analys av ranteutvecklingen och dess paverkan pa
finansiella nyckeltal; dtgarder vidtas vid behov som sanker
ranteexponeringen

4. REGULATORISKA RISKER

4.1 Férandrad lagstiftning

Det finns flera lagar och férordningar som ar tillampliga pa
bolagets verksamhet, bland annat Aktiebolagslag (2005:551) och
Arsredovisningslag (1995:1554). Eventuella betungande férandringar
i de regelverk som ar tillampliga kan medféra negativa konsekvenser
for Bolaget och investerarna,

Riskhantering:
= Bolaget foljer I6pande forslag till férandringar i lagar och regelverk
for att i god tid kunna vidta atgarder och anpassa verksamheten
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4.2 Regelefterlevnad

Brister i regelefterlevnad, affarsmoraliskt beteende och ett generellt
gott uppférande kan leda till forsamring av bolagets rykte och
varumarke samt finansiella stallning.

Riskhantering:

«  Bolaget féljer den av styrelsen antagna anti-korruptionspolicy
samt policy for bolagsstyrning som inkluderar attestinstruktion

«  Bolaget har en anvisad kanal dit verksamma pa bolaget sékert
kan vénda sig till for att rapportera brott mot eller diskutera
oklarheter kring regelefterlevnad
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NYCKELTAL 2024

Koncernen Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 16 16
Marknadsvarde fastighetsbestand TSEK 1541 800 1564 800
Uthyrningsbar area kvm 66 524 66 524
Marknadsvérde/kvm 23177 23 522
Nettoomsattning TSEK 120 208 114 319
Utgaende snitthyra, SEK/kvm 1844 1721
Genomsnittlig aterstdende 16ptid, ar 38 29
Driftnetto, TSEK 93 048 89 303
Ekonomisk vakans 2.7% 2.5%
Direktavkastning 6,0% 5,7%
Finansiella
Beldningsgrad 54% 55%
Genomsnittlig rénta 5% 5%
Balansomslutnng TSEK 1584 264 1621 232
Soliditet % 44% 43%

NYCKELTALSDEFINITIONER

Driftnetto

Hyresintékter minus drift- och underhallskostnader och fastighetsskatt. Driftnetto mater fastigheternas dverskott fran fastighetsverksamheten, och
ar ett nyckeltal som anvédnds for intern [6nsamhetsuppféljning.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder i relation till fastigheternas bokférda varde. Ger indikation pd om koncernen har en beldningsgrad som &verensstammer
med deras riktlinjer.

Genomsnittlig ranta
Fastighetslanens genomsnittliga rénta per bokslutsdagen.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Genomsnittlig aterstaende loptid
Vagt genomsnitt pa hyresnivan for [6ptid kvar pa kommersiella hyreskontrakt, exkl parkering.

Direktavkastning
Arets driftnetto i realtion till marknadsvardet pé fastighetsbestédndet.

Ekonomisk vakans
Samtliga kontrakterade hyresintakter avseende bashyra och tillhérande inflationsupprakning vid en given tidpunkt i relation till motsvarnde
hyresintakter fast vid full uthyrning.

Utgaende snitthyra/kvm fér komersiella kontrakt
Genomsnittlig hyra/kvm avseende bashyra och tillhérande inflationsupprékning for kommersiella kontrakt vid en given tidpunkt, exklusive parkering.
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AGARFORHALLANDEN

Bolagets moderbolag och huvudégare Coeli Investment AB innehav per 31 december 2024 motsvarar 83,5 procent av rosterna och 40,0 procent
av det totala antalet utestdende aktier. Per bokslutsdagen finns det 500 000 stamaktier utgivna och 687 353 preferensaktier, bolagets stamaktier
beréttigar till tio roster vardera och preferensaktier berattigar till en rost vardera.

| forsta hand ska preferensaktier erhalla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhallit utdelning motsvarande
foretradesranta. | andra hand ska preferensaktier erhalla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhallit utdelning
motsvarande foretradesbelopp. | tredje hand ska preferensaktier erhalla 80% av samtliga utdelningar och stamaktier ska erhalla 20% av samtliga
utdelningar.

Forslag till disposition av vinst eller forlust SEK
Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 28 689 948
Overkursfond 657 417 182
Arets resultat 36 891 578

722 998 708

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 722 998 708
722 998 708
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KONCERNENS

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 120 208 114 319
Ovriga rorelseintakter 2039 2902
Fastighetskostnader 33 -29 199 -27 918
Driftnetto 93 048 89 303
Central administration 56,7 -15 997 -14 126
Rorelseresultat 77 051 75177
Finansiella intakter 8 6 763 7 826
Finansiella kostnader 8 -48 322 -50 012
Forvaltningsresultat 35 492 32 991
Vardeférandring fastigheter 30 -25 639 -27 881
Vardeférandring rantesakringar 32 -2 256 -10 849
Resultat fore skatt 7 597 -5 739
Skatt 9 -654 6 522
Arets resultat 6943 783
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2024-01-01 2021-07-01
Belopp i TSEK Not 2024-12-31 2022-12-31
Arets resultat 6 943 783
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 6 943 783
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0

Noterna pa sidorna 14 till 32 utgor en integrerad del av redovisningen for koncernen.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar 11 1851 1382
Summa immateriella anlaggningstillgangar 1851 1382
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 30, 31 1541 800 1564 800
Inventarier, verktyg och installationer 12 224 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1542 024 1 564 800
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 13 0 20
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 20
Summa anlaggningstillgangar 1543 875 1566 202
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 866 1237
Derivatinstrument 15 0 0
Ovriga fordringar 16 4 567 4 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 6 835 11 877
Likvida medel 18 28 121 37 419
Summa kortfristiga fordringar 40 389 55030
Summa omséttningstillgangar 40 389 55 030
SUMMA TILLGANGAR 1 584 264 1621 232
Belopp i TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Aktiekapital 1187 1187
Ovrigt tillskjutet kapital 657 417 657 417
Balanserat resultat (inklusive arets resultat) 45 327 38 385
Summa eget kapital 703 931 696 989
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 0 836 051
Uppskjuten skatteskuld 21 3300 2 649
Ovriga langfristiga skulder 22 0 13 455
Summa langfristiga skulder 3 300 852 155
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 837 608 21 831
Derivatinstrument 15 5555 3 300
Leverantdrsskulder 5274 4309
Aktuella skatteskulder 1798 4678
Ovriga kortfristiga skulder 23 5 422 9 996
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 21 376 27 974
Summa kortfristiga skulder 877 033 72 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 584 264 1621 232

Noterna pa sidorna 14 till 32 utgor en integrerad del av redovisningen fér koncernen.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Héanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet

Balanserat resultat

TSEK Aktiekapital kapital (inklusive arets resultat) Totalt
Ingaende balans 2023-01-01 1110 584 186 37 602 622 898
Arets resultat - - 783 783
Balanserat resultat - - 783 783
Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare

Nyemission 77 78 369 - 78 446
Emissionkostnader - -5 138 - -5 138
Summa transaktioner med aktiedgare 77 73 231 - 73 308
Utgaende balans 2023-12-31 1187 657 417 38 385 696 989
Ingédende balans 2024-01-01 1187 657 417 38 385 696 989
Arets resultat - - 6 943 6 943
Summa totalresultat - - 6 942 6 942
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission - - - -
Emissionkostnader - 0 - 0
Summa transaktioner med aktiedagare - - - -
Utgaende balans 2024-12-31 1187 657 417 45 327 703 931

Noterna pa sidorna 14 till 32 utgor en integrerad del av redovisningen for konernen.

Transaktion 09222115557547826436

Signerat GB, NL, LS, DA, HM




KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN

2023-01-12 2023-01-12
Belopp i TSEK Not 2023-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 77 051 75177
Erhéllen ranta 6 763 7 826
Betald rénta -48 282 -49 972
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 35532 33 031
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 5343 -768
Okning/minskning av rérelseskulder -13 092 -4 472
Summa férandring av rérelsekapital -7 749 -5 240
Kassaflode fran den lopande verksamheten 27 783 27 791
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -509 -232
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 863 -54 998
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 372 -55 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 0 78 446
Emissionskostnader 0 -5138
Upptagning av lan 27 0 0
Amortering av lan 27 -33729 -25 943
Minskning av langfristiga fordringar 20 0
Okning av langfristiga fordringar 0 119
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -33 709 47 484
Minskning/6kning av likvida medel -9 298 20 045
Likvida medel vid arets borjan 37 419 17 374
Likvida medel vid arets slut 28 121 37 419

Noterna pa sidorna 14 till 32 utgor en integrerad del av redovisningen for kocernen.
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KONCERNENS NOTER

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Denna koncernredovisning omfattar moderforetaget Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ), organisationsnummer 559309-1316 samt dess dotterforetag.

Fastighetsaktiebolaget Nappart ar ett moderbolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm med adress c¢/o Coeli Investment AB,
Box 3317, 103 66 Stockholm

Moderbolagets och dess dotterbolags verksamhet omfattar forvaltning och uthyrning av egna fastigheter.
Styrelsen har den 28 maj 2025 godkant denna koncernredovisning for offentliggérande.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusen kronor (KSEK). Uppgift inom parentes avser jamforelseperioden.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Noten innehaller en forteckning éver de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats nar denna koncernredovisning har upprattats. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar. Koncernredovisningen omfattar det legala moderbolaget Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) och dess dotterforetag.

Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen fér Trappan-koncernen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner, samt
International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde. Forvaltningsfastigheter
redovisas till verkligt varde, i enlighet med IFRS. Verkligt varde baseras pé externa varderingar som ar gjorda vid bokslutstillfallet.

Foregaende ars koncernredovisning var bolagets forsta finansiella rapport och koncernredovisning som uppréttas i enlighet med IFRS. Moderbolaget bildades den 25
mars 2021, vilket dven ar startpunkten for koncernen.

Att uppréatta rapporter i Gverensstammelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa
beddmningar vid tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som &r komplexa eller sadana omraden
dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor rapporteringsvalutan for koncernen. Det innebér att den finansiella rapporteringen presenteras
i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste TSEK.

Nya redovisningsprinciper
Nya eller reviderade IFRS standarder eller dvriga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 januari 2023 har inte haft ndagon namnvérd effekt pa koncernens finansiella
rapporter.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som annu inte tratt ikraft
Foretagsledningens bedémning &r att inga nya och dndrade standarder och tolkningar kommer att f&4 nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter for
den period de tillampas forsta gangen.
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KONCERNREDOVISNING

Dotterforetag

Dotterforetag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) over vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen har bestdmmande inflytande 6ver ett foretag
nér den exponeras for eller har rétt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och kan paverka avkastningen genom sitt bestammande inflytande i foretaget.
Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen

fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Tillgangsforvarv

Nar forvarv av dotterforetag innebar forvarv av nettotillgangar som inte omfattar rérelseverksamhet fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara
tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga vérden vid forvarvstidpunkten. Transaktionsutgifter 1aggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid
tillgangsforvérv och forandringar av villkorade ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av forvarvade tillgangar.

De forvarv av dotterbolag som hittills skett har varit tillgangsforvarv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Koncerninterna forluster kan vara
en indikation p& nedskrivningar som maste tas upp i koncernredovisningen. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall andrats for att garantera

en konsekvent tillampning av koncernens principer.

Innehav utan bestdmmande inflytande i dotterforetagens resultat och eget kapital redovisas separat i koncernens resultatrékning, rapport over totalresultat, rapport

over forandringar i eget kapital och balansrakning.

Segmentsrapportering
Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig kostnader och for vilka det finns fristaende

finansiell information tillganglig. Koncernen féljs upp och redovisas som ett enda segment.
Koncernledningen foljer upp driftresultatet och pa tillgangssidan vardet pa fastigheterna och investeringar. Finansieringen gors centralt och fordelas inte pa segment.

Till folid av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren och att uppfoljning sker per tillgang och inte per geografisk marknad uppréttas ingen

segmentsredovisning. Koncernen har inga storre kunder.

Intdkter

Hyresintakter

Hyresintakter periodiseras linjart ver hyresperioden. Férskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Hyresrabatter har i forekommande fall reducerat de redovisade
intakterna. Alla hyror faktureras i forskott.

Fastighetsforsaljning
Intakter fran fastighetsforsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten Gvergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle.

Utdelning

Erhallen utdelning redovisas som finansiell intakt.

Rénteintakter

Rénteintakter och rantebidrag resultatfors i den period de avser.

Fastighetskostnader och kostnader fér central adminstration
Fastighetskostnader avser fastigheternas drift- och underhéliskostnader samt fastighetsskatt. Kostnader for central administration avser 6vriga kostnader som inte gar

att harleda till fastighetskostnaderna.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt beraknad pa periodens skattemassiga resultat enligt gallande skattesatser justerad for forandringar i uppskjutna

skattefordringar och -skulder som hanfor sig till temporéra skillnader och outnyttjade underskott.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pé basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderféretaget och
dess dotterforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intékter. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i deklarationer avseende situationer
dar tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning och beddémer om det &r troligt att en skattemyndighet kommer att godta en oséker skattemassig behandling.
Koncernen varderar sina redovisade skatter antingen baserat pa det mest sannolika beloppet eller det férvantade vardet, beroende pé vilken metod som bést forutser
utfallet av osakerheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vérdet pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i
koncernredovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av den forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas

heller inte om den uppstar till foljd av en transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte &r ett rorelseforvarv och som, vid
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tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och -lagar) som
har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Vid tillgdngsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsforvarvet, utan eventuell rabatt minskar istéllet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebéar
att vardeférandringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid efterfoljande vardering.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att framtida skatteméassiga overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra
skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skatter som hénfor sig till temporara skillnader avseende innehav i dotterforetag, intresseforetag och joint ventures, redovisas inte dd moderforetaget kan
styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en sadan aterféring sker inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder nettoredovisas nar det foreligger en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika

skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall

redovisas dven skatten i évrigt totalresultat respektive eget kapital.

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Verkligt
varde faststélls genom oberoende externa varderingar. Vardeférandringar redovisas helarsvis i koncernens rapport over totalresultatet. Lopande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsfors i den period de uppkommer.

IFRS vérderingshierarki &r uppdelad i tre nivaer dar det enligt niva 1 finns noterade priser tillgéangliga for identiska tillgangar pa en aktiv marknad. Vid niva 2 baseras
varderingen inte uteslutande pa observerbara priser utan justering kravs for den specifika tillgangen. Vid vardering enligt niva 3, icke observerbara inputs, finns inte
identiska tillgdngar utan véarderingen baseras pa uppskattningar och varderingstekniker. Samtliga férvaltningsfastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att

vardet baseras pa en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation.

Vérderingsmetodik

Bolagets marknadsvarderingar ar upprattade i enlighet med IVSC internationella varderingsstandard, nionde upplagan och Samhéllsbyggarnas etiska regler. Metoden
ar en avkastningsbaserad kassaflodesmetod som innebar att fastighetens framtida betalningsstrommar analyseras. Intdkter och kostnader, risker och investeringsbehov
och dess férandringar over tiden beddms. En kalkyl omfattande en viss tid, normalt 5 eller 10 ar, upprattas. Driftnettot for respektive ar berdknas liksom restvardet vid

kalkylperiodens slut. Alla driftsnetton och restvardet nuvardesberdknas och summeras till fastighetens marknadsvarde.

Kalkylstart

Nuvérde av driftnetton

+ Nuvérde av restvérde

+ Vérde av byggratt

= Vérde enligt avkastningsbaserad kassaflodeskalkyl

Metoden innebar att transaktioner av likvardiga fastigheter analyseras. Kép av fastigheter med samma anvéndning inom orten véljs i forsta hand. Om detta ger for
fa jamforelser kan dven kop pa andra orter analyseras. Ofta berdknas nagra nyckeltal for att fa en enklare jamforelse. Nar det géller bostadsfastigheter berédknas ofta
priset per total area. En annan vanlig parameter &r direktavkastningskravet. Detta berdknas utifran ett uppskattat driftsnetto dividerat med kopeskillingen.

Varderingsparameter

Vid nyttjande av metoden ar det viktigt att aterspegla marknadens synsatt vid vérdetidpunkten pé vardegrundade parametrar som inflation, hyresutveckling, drift- och
underhallskostnadsutveckling, vakansutveckling, kalkylranta, direktavkastningskrav mm. Direktavkastningskrav berdknas utifran jamforbara transaktioner. Kalkylrantan
ar en produkt av inflation och direktavkastningskrav. Kalkylrantananvands for nuvardeberakningen av driftnetton och restvarde. Direktavkastningskravet appliceras pa
sista arets driftnetto och ger restvardet. Avkastningsberdkningen gérs utan hansyn till belaning. Kalkylrantekravet ar saledes rantekravet pa totalt kapital. Vi presenterar
inga kanslighetsanalyser specifikt kopplat till inflation, hyresutveckling eller driftskostnader. Vi bedémer att dessa faktorer framst paverkar driftnettot respektive

avkastningskravet, kanslighetsanalys for dessa framgar nedan i not 31. Se aven kanslighetsanalys for langsiktig vakans i not 31.

Den férenklade modellen tillampas for hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvantade aterstdende
16ptid. Ingen IB/UB-analys har uppréttats da Koncernen har laga hyresforluster, varfor detta ej bedémts vasentligt.

Vérderingen av forvantade kreditforluster for kundfordringar och hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Forvantade
kreditférluster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsamrade tillgangar
och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Véarderingen av forvantade kreditforluster beaktar

eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.
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De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovérde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven
redovisas i resultatrakningen. Bokfort varde motsvarar verkligt vérde for samtliga finansiella instrument.

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att ledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for
att beddma de redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfall kan avvika fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses &ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gérs om andringen endast
paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Forvaltningsfastigheternas vardering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka ar att betrakta som vasentliga for redovisningsandamal. Vid
forvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet &r att betrakta som ett tillgangsforvarv eller ett rorelseforvarv. Bolag innehallande endast fastigheter utan

tillhérande fastighetsforvaltning/administration klassificeras i normalfallet som tillgangsforvéarv.

Se vidare nedan stycke benamnt Anlaggningstillgangar - Forvaltningsfastigheter samt not 31 for kanslighetsanalys.

FINANSIELLA INSTRUMENT

a) Forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Koép och férséljning av finansiella tillgangar och
skulder redovisas pa affarsdagen, det datum da koncernen férbinder sig att kopa eller salja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillféllet till verkligt vérde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte redovisas till verkligt varde via
resultatrékningen, transaktionskostnader som ar direkt hanforliga till forvérv eller emission av finansiell tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner.
Transaktionskostnader for finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt véarde via resultatrakningen kostnadsfors i resultatrakningen.

b) Finansiella tillgangar - Klassificering och vardering
Koncernen klassificerar och véarderar sina finansiella tillgangar i kategorin upplupet anskaffningsvarde samt verkligt varde via resultatrakningen. Klassificeringen av

investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell for hantering av finansiella tillgangar och de avtalsenliga villkoren for tillgdngarnas kassafloden.

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Tillgangar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassafléden och dar dessa kassafloden endast utgér kapitalbelopp och ranta varderas till upplupet
anskaffningsvérde. Det redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella férvantade kreditforluster som redovisats. Koncernens finansiella tillgangar som

varderas till upplupet anskaffningsvérde utgérs av posterna:

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas inledningsvis till det belopp som ar ovillkorligt, om inte vasentliga finansieringskomponenter ingar da de redovisas till verkligt varde. De
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektiviantemetoden minskat med kreditreservering.

Likvida medel
I likvida medel ingar, i sdval balansrakningen som i rapporten 6ver kassafléden, banktillgodohavanden. Checkrakningskredit redovisas i balansrakningen som laneskulder
i kortfristiga skulder.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrakningen
Koncernen varderar alla egetkapitalinstrument till verkligt varde. Dessa redovisas aven i efterfoljande perioder till verkligt vérde och vérdeférandringen redovisas i

resultatrékningen. Derivat redovisas i balansrakningen pa affarsdagen och varderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféljande omvéarderingar.

c) Finansiella skulder - Klassificering och vérdering
Koncernen klassificerar och vérderar sina finansiella skulder i kategorin upplupet anskaffningsvéarde samt verkligt véarde via resultatrakningen.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom 12 manader fran balansdagen om dessa

forfaller senare an 12 manader fran balansdagen klassificeras dessa som langfristiga skulder.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Koncernens finansiella skulder varderas efter det forsta redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, eventuell
skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen 6ver laneperioden. Avgifter som betalas
for lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrackning det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas.
| sddana fall redovisas avgiften nar kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det ar sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer
att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjanster och férdelas 6ver det aktuella |aneloftets 16ptid.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde bestar av féljande poster:
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Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den I6pande verksamheten fran leverantorer. Beloppen ar osékrade och
betalas oftast inom 30 dagar. Leverantdrsskulder och évriga skulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal
verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet

anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderade till verkligt vérde via resultatrakningen
Derivat redovisas i balansrakningen pa affarsdagen och vérderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféljande omvéarderingar. Alla férandringar i verkligt vérde

av derivatinstrument som inte uppfyller kraven for sakringsredovisning redovisas direkt i finansiella kostnader i resultatrakningen.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas déarefter till upplupet anskaffningsvéarde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av
effektivrantemetoden. Avgifter som betalas for lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrackning det ar sannolikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sadana fall redovisas avgiften nar kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det ar sannolikt att delar

av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjanster och fordelas Gver det aktuella laneloftets [6ptid.

Upplaning tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats, annullerats eller pa annat satt upphort. Skillnaden mellan det redovisade vérdet for en
finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som utslackts eller dverforts till en annan part och den ersattning som erlagts, inklusive 6verforda tillgangar som inte

ar kontanter eller patagna skulder, redovisas i resultatet.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter

rapportperiodens slut.

d) Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder
Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten over finansiell stéllning néar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har

overfort i stort sett alla risker och formaner som é&r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran rapporten 6ver finansiell stéllning nar forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Da villkoren for en finansiell skuld
omférhandlas, och inte bokas bort fran balansrékningen, redovisas en vinst eller forlust i resultatrakningen. Vinsten eller forlusten beraknas som skillnaden mellan de

ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de modifierade kassaflédena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

e) Kvittning av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och en
avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Den legala rattigheten far inte vara beroende av framtida handelser

och den maste vara rattsligt bindande for foretaget och motparten bade i den normala affarsverksamheten och i fall av betalningsinstéllelse, insolvens eller konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde

Koncernen bedémer de framtida forvantade kreditforluster som ar kopplade till tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvéarde. Koncernen redovisar en
kreditforlustreserv for sddana forvantade kreditforluster vid varje rapporteringsdatum. Fér kundfordringar tillimpar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering,
det vill sdga, reserven kommer att motsvara den forvantade forlusten 6ver hela kundfordrings livslangd. For att mata de forvantade kreditférlusterna har kundfordringar
grupperats baserat pa fordelade kreditriskegenskaper och férfallna dagar. Koncernen anvander sig utav framatblickande variabler for forvantade kreditforluster.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvéarde

Verkligt varde beddms motsvara bokférda varden

Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank. Redovisning sker till nominellt varde.

Kundfordringar
Koncernen innehar kundfordringarna i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden och varderar de darfér vid efterféljande redovisningstidpunkter till upplupet

anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som driftkostnad.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulders forvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp.

Ovriga finansiella skulder

Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Rantekostnader kostnadsfors normalt I6pande i rapport
over totalresultatet, forutom i de fall nar réntekostnaden kan hanfors till ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevs kostnader inraknas i anskaffningsvardet for fastigheten
i de fall pantbrevsutgiften bedéms uppfylla tillgdngskriterierna i IAS 40. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre an ett ar.
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Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar till anstéllda

Skulder for I6ner och erséttningar, inklusive icke-monetéra formaner och betald franvaro, som foérvéantas bli reglerade inom 12 manader efter rakenskapsarets slut,
redovisas som kortfristiga skulder till det odiskonterade belopp som férvantas bli betalt nar skulderna regleras. Kostnaden redovisas i rapporten &ver totalresultat i

takt med att tjansterna utfors av de anstallda. Skulden redovisas som forpliktelse avseende erséattningar till anstallda i koncernens balansrakning.

Pensionsforpliktelser

Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner.

For avgiftsbestamda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade pensionsforsakringar pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig
basis. Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser nér avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning.
Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgadng i den utstrackning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

Kostnader avseende tjéanstgoring under tidigare perioder redovisas direkt i resultatrakningen.

Aktiekapital
Stamaktier och preferensaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya aktier eller optioner redovisas, netto

efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

NOT 3 FINANSIELL RISKHANTERING

Finansiella riskfaktorer
Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker sdsom: olika marknadsrisker, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernen
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet ar att:

. sakerstélla att koncernen kan fullgéra sina betalningsataganden,
. hantera finansiella risker,
. sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, och

. optimera koncernens finansnetto.

Koncernens riskhantering skots av en central finansavdelning som identifierar, utvarderar och sakrar finansiella risker i ndra samarbete med koncernens operativa enheter.
Styrelsen har utarbetat bade skriftliga instruktioner for generell riskhantering och riktlinjer for specifika omraden sasom valutakursrisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk

samt refinansieringsrisk och anvandningen av derivata och icke-derivata finansiella instrument och placering av 6verskottslikviditet.

Finansiell riskhantering

Bolaget ska ha en stark finansiell stéllning, och balansen mellan eget kapital och lanat kapital &r viktig for foretaget.

Finansierings- och likviditetsrisk

Finansierings- och likviditetsrisk definieras som det Idnebehov som kan tackas i ett anstrangt marknadslage. Ladnebehovet kan avse refinansiering av befintliga lan eller
nyupplaning. Bolagets likviditetsrisk bestar i att koncernen kan sakna likvida medel for betalning av sina ataganden. For att begrénsa likviditetsrisken har bolaget ett
kassakrav. Likviditetsplaneringen anvands for att hantera likviditetsrisken och kostnaderna for koncernen. Malséattningen ar att koncernen ska kunna klara sina finansiella
ataganden i uppgangar séval som nedgangar utan betydande oforutsebara kostnader och utan att riskera koncernens rykte. Likviditetsriskerna hanteras centralt for hela
koncernen. Den externa finansiering som koncernen har ar villkorad av ett antal nyckeltalskopplade kovenanter. Bolaget bevakar nyckeltalen |6pande for att sékerstalla

att dessa uppfylls. Koncernen har inte brutit mot dessa nyckeltalskopplade kovenanter under 2023.

Marknadsrisk
Marknadsrisk &r risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadspriser. Marknadsrisker
indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som framst paverkar koncernen utgors av réanterisker. Koncernens exponering

mot valutarisk eller andra prisrisker bedéms som ej véasentlig.

Rénterisk
Skulder till kreditinstitut utgors av lan i SEK som utgar med rorlig ranta och utsatter koncernen for ranterisk avseende kassafléde. Koncernen sakrar delvis sin ranterisk

avseende framtida kassafloden. Effekten av rantebindning genom derivat &r inte inkluderad i nedanstdende tabell.
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KANSLIGHETSANALYS RANTEKOSTNADER
Effekt kassaflode

Rénteuppgang, procent 2025 2026 2027
1,0% 8 267 7 607 7 830
1,5% 12 400 11 410 11 745
2,0% 16 534 15 213 15 661
2,5% 20 667 19 017 19 576
3,0% 24 801 22 820 23 491
3,5% 28 934 26 623 27 406
4,0% 33 068 30 427 31 321
4,5% 37 201 34 230 35 236
5,0% 41 335 38 033 39 152
KANSLIGHETSANALYS KUNDFORDRINGAR

Ej forfallna Mer an 30 dagar Mer dn 90 dagar Mer &n 120 dagar
Per 231231 . . . ..

fordringar forfallna forfallna forfallna
Forvantad forlustniva i % -40,50% - - -
Redovisat varde brutto - kundfordringar 2 079 1136 1124 1013
Forlustreserv -842 - - -

Ej forfallna Mer &n 30 dagar Mer dn 90 dagar Mer &n 120 dagar
Per 241231 . . . ..

fordringar forfallna forfallna forfallna
Forvantad forlustniva i % -58,46% - - -
Redovisat varde brutto - kundfordringar 2 084 1971 699 602
Forlustreserv -1 218 - - -

Forandrigen i forlustreserven under rakenskapsaret specificeras nedan:

Kundfordringar 2024

Kundfordringar 2023

Per 1 januari -842 -229
Okning/Minskning av férlustreserven, féréandring redovisad i resultatrakningen -536 -613
Under aret bortskrivna kundfordringar 160 -
Aterféring av ej utnyttjat belopp - -
Per 31 december -1218 -842
KANSLIGHETSANALYS LIKVIDITETSRISK

Avtalsenliga l6ptider for finansiella ~ Mindre &n 6 Mel!an 6 och 12 Mellan 1 och " . Summ? Redovisat varde

. manader och . Mer én 5 ar  avtalsenliga .
skulder per 2023-12-31 manader o 5ar .. fordringar/skulder
tolv manader kassafloden
Leverantdrsskulder 4307 - - - 4307 4307
Upplaning 10 915 10 916 836 051 - 857 882 857 882
Réantor 22 929 22 636 24 460 - 70 025 -
Avtalsenliga l6ptider for finansiella ~ Mindre an 6 Mel!an 6 och 12 Mellan 1 och « . Summ:fl Redovisat varde
. manader och . Mer an 5 ar  avtalsenliga :
skulder per 2024-12-31 manader A 5ar .. fordringar/skulder
tolv manader kassafloden

Leverantdrsskulder 5274 - - - 5274 5274
Upplaning 639 207 198 402 - - 837 608 837 608
Réantor 20 651 2 347 - - 22 998 0
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NOT 4 HANTERING AV KAPITAL

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna
och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foréandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya

aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen beddmer sitt kapital pa basis av skuldsattningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld beraknas som total
upplaning (omfattande posterna Langfristiga skulder till kreditinstitut och Kortfristiga skulder till kreditinstitut) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital beraknas
som Eget kapital i koncernens balansrakning plus nettoskulden.

Koncernen har en strategi att ha en balanserad kapitalstruktur dar skuldsattningsgraden foljs 16pande utifrdn koncernens behov av kapitalskuldsattningsgraden per
respektive bokslutstillfalle var som foljer:

Rénteuppgang, procent 2024-12-31 2023-12-31
Total upplaning 837 608 857 882
Avgar: likvida medel -28 121 -37 419
Nettoskuld 809 487 820 463
Totalt eget kapital 703 931 696 989
Summa kapital 703 931 696 989

NOT 5 ERSATTNING TILL REVISORERNA

2024-01-01 2023-01-01

Ersattning till revisorerna 2024-12-31 2023-12-31

PwC
Revisionsuppdraget 732 1148
Arvode for revisionsnéra tjanster - 12

Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -
Summa 732 1160

NOT 6 ERSATTNING TILL ANSTALLDA, M.M.

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ersattning till anstéllda

Loner och andra erséttningar 4 066 4 580
Sociala avgifter 1278 1440
Pensionskostnader: - -
Avgiftbestamda planer 509 452
Forménsbestdamda planer - -
Summa 5853 6 472
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2023-01-01 - 2023-12-31

2023-01-01 - 2023-12-31

.. sipps . Loner och andra Sociala Ldner och andra Sociala

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader spr s sipr s
ersattningar kostnader ersattningar kostnader

Styrelse]edaméter, verkstallande direktorer och andra ledande 5894 910 3476 1092
befattningshavare
Ovriga anstillda 1172 368 1104 348
Koncernen totalt 4 066 1278 4580 1 440
Medelantal anstéllda med geografisk Medelantal V " Medelantal «
. . w arav man w Varav mdn
fordelning per land anstéllda anstéllda
Sverige 2
Koncernen totalt 2
Konsfordelning i koncernen (inkl dotterféretag) for Antal pa Varav min Antal pa Varav man
styrelseledamoter och 6vriga ledande befattningshavare balansdagen balansdagen
Styrelseledaméter 3 3 3 3
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare - - - -
Koncernen totalt 3 3 3 3
Ersattning och 6vriga férmaner Grundlén/ Roérlig Ovriga Pensions- Aktierelaterade Summa
2024-01-01 - 2024-12-31 Styrelsearvode ersattning férmaner kostnad ersattningar
Styrelsens ordférande 500 500
Verkstallande direktor 1814 580 281 2 675
Summa 2314 580 - 281 3175
Ersattning och 6vriga férmaner Grundlén/ Roérlig Ovriga Pensions- Aktierelaterade Summa
2023-01-01 - 2023-12-31 Styrelsearvode ersattning férmaner kostnad ersattningar
Styrelsens ordférande 250 250
Verkstéllande direktor 1630 1596 264 3490
Summa 1880 1596 - 264 3740

NOT 7 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforvaltningskostnader 5862 4983
Revisionskostnad 732 1160
Konsultarvoden 3168 694
Ovrigt 232 680
Summa 9 994 7517
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NOT 8 FINANSIELLA INTAKTER OCH FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella intakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 6 763 7 826
Ovriga finansiella intakter - -
Summa finansiella intékter 6763 7 826
Finansiella kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och finansiella kostnader for leasingskulder och finansiella skulder 2
; x - - : o -48 087 -49 972
som inte varderas till verkligt véarde via resultatrakningen
Ovriga finansiella kostnader -235 -40
Summa finansiella kostnader -48 322 -50 012
Finansiella poster - netto -41 559 -42 186

NOT 9 INKOMSTSKATT

2024-01-01 2023-01-01
Aktuell skatt 2024-12-31  2023-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat - -
Justeringar avseende tidigare ar - -
Summa aktuell skatt - -

R . 2024-01-01 2023-01-01

Forandring uppskjuten skatt 2024-12-31 2023-12-31
Okning/Minskning av uppskjutna skattefordringar -754 -5 915
Okning/Minskning av uppskjutna skatteskulder 1406 -607
Summa férandring uppskjuten skatt 652 -6 522
Finansiella inkomstskatt 652 -6 522
Avstamning mellan teoretisk skattekostnad och redovisad skatt
Skatt vid svensk skattesats pa 20,6% (2023: 20,6%)

2023-01-01 2023-01-01
Inkomstskatt 2023-12-31  2023-12-31
Resultat fore skatt 7 597 -5 739
Inkomstskatt beraknad enligt skattesats i Sverige 20,6% -1 565 1182
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 9 8
Ej avdragsgilla kostnader 936 -988
Ej bokférda men avdragsgilla kostnader 23 1058
Andra skattepliktiga men ej bokférda intakter -55 -
Schablonintakt periodiseringsfond - -21
Effekt av andrad skattesats - -
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat - 5284
Inkomstskatt -652 6 522

“Effektiv skattesats for koncernen var 2024 8,58% (2023: -113,6 %)
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NOT 10 INVESTERINGAR | DOTTERFORETAG

Koncernen hade féljande dotterforetag den 2024-12-31:

Namn Registrerings- och Verksamhet ﬁ\ndel stamaktifzr som direkt 'A_\ndel stamaktier som
verksamhetsland ags av moderforetaget (%) ags av koncernen (%)

Coeli Fastighetsforvaltning AB Sverige Holdingbolag 100 -

Nappart Holding 1 AB Sverige Holdingbolag - 100

Linkoping Prislappen AB Sverige Aga & férvalta fastigheter - 100

Karlstad G5 AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Karlstad G8 AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Karlskoga Spinnaren AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Hallsberg Mejeriet AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Ulricehamn Tvingen AB Sverige Aga & férvalta fastigheter - 100

Nappart Holding 2 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 2.2 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Hogsbo 1 AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Nappart Holding 2.3 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 2.4 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 2.5 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 3 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 3.2 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 3.4 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Holding 3.5 AB Sverige Holdingbolag - 100

Nappart Skellefted 1 AB Sverige Aga & férvalta fastigheter - 100

Nappart Skellefted 2 AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Nappart Holding 2.1 AB Sverige Holdingbolag - 100

Seaside Karlskrona AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Nappart Kalmar AB Sverige Aga & férvalta fastigheter - 100

HB Nappart Sisjon 1 Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Nappart Link AB Sverige Aga & férvalta fastigheter - 100

Nappart Astorp AB Sverige Aga & forvalta fastigheter - 100

Per 2023-12-31 Summa

Anskaffningsvarde 1429 1429

Ackumulerade avskrivningar -47 -47

Redovisat varde 1382 1382

Rakenskapsar 2023 Summa

Ingéende redovisat varde 1190 1190

Arets anskaffningar 232 232

Arets avskrivningar -40 -40

Utgaende redovisat vérde 1382 1382

Per 2024-12-31 Summa

Anskaffningsvarde 1938 1938

Ackumulerade avskrivningar -87 -87

Redovisat véirde 1851 1851

Rékenskapsar 2024 Summa

Ingdende redovisat varde 1382 1382

Arets anskaffningar 509 509

Arets avskrivningar 40 40

Utgaende redovisat vérde 1851 1851
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NOT 12 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Rakenskapsar 2024 Inventarier, verktyg och installationer Summa

Ingéende redovisat varde - -
Arets anskaffningar 228 228
Avyttring och utrangeringar - -

Vérdeforandring - -

Arets avskrivningar 4 4
Utgaende redovisat vérde 224 224
Per 2024-12-31 Inventarier, verktyg och installationer Summa
Anskaffningsvérde 228 228
Ackumulerade avskrivningar -4 -4
Redovisat varde 224 224

NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Depositioner - 20
Summa - 20

NOT 14 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 2084 2079
Minus: reservering for forvantade kreditforluster -1 218 -842
Kundfordringar - netto 866 1237

Det verkliga vardet pa kundfordringarna motsvarar dess redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig. Se dven not 2.

NOT 15 DERIVATINSTRUMENT

Koncernen tillampar inte sakringsredovisning utan innehas endast for ekonomisk sakring av risker. Derivatinstrumenten klassificeras som att de “innehas for handel”.

Koncernen har féljande innehav i derivatinstrument:

Kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Réntederivat - -
Summa - -
Kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Réntederivat -5 555 -3 300
Summa -5 555 -3 300

Bolagets innehav av derivat klassificeras varderas baserat pa kommunicerade berékningar och varderingar fran emitterande bank. Innehaven klassificeras som ett

instrument i varderingshierarki 2 eftersom det verkliga vardet pa koncernens ranteswappar har uppskattats baserat pa observerbara terminsrantor och rantekurvor..

Réntederivat finns upptagna dels genom swap, dels genom rantetak (cap). Syftet med rantederivaten ar att minska exponeringen mot férandringar i den rorliga réntan
i lanen. Beloppen och I6ptiden pé derivaten harmoniserar med motsvarande villkor i laneavtalen.
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NOT 16 OVRIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Momsfordran, vilande moms - 3119
Avrakning saljare 1449 177
Vidarefakturering - 408
Ovriga kortfristiga fordringar 3118 793
Totalt 4 567 4 497

NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringskostnader 233 118
Upplupna intakter 3057 4150
Ovrigt 3 545 7 609
Totalt 6 835 11 877

Upplupna intakter utgors till sin helhet av kortfristiga avtalstillgangar.

NOT 18 LIKVIDA MEDEL

Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden 28 121 37 419
Totalt 28 121 37 419

NOT 19 AKTIEKAPITAL OCH OVRIGT TILLSKJUTET KAPITAL

Antal aktier Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital
Per 2023-01-01 1110 445 1110 609 835
Emittering stamaktier 76 908 77 78 369
Per 2023-12-31 1187 353 1187 688 204
Emittering preferensaktier - - -
Per 2024-12-31 1187 353 1187 688 204

Aktiekapitalet bestar per 2024-12-31 av 500 000 stamaktier med kvotvardet 1 kr, samt 687 353 preferensaktier med kvotvardet 1 kr.

Alla aktier som emitterats av moderforetaget ar till fullo betalda.

| forsta hand ska preferensaktier erhélla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhdllit utdelning motsvarande foretradesranta. |

andra hand ska preferensaktier erhalla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhallit utdelning motsvarande foretradesbelopp. |

tredje hand ska preferensaktier erhdlla 80% av samtliga utdelningar och stamaktier ska erhalla 20% av samtliga utdelningar.
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NOT 20 UPPLANING

Langfristiga lan med stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut (banklan) - 837 686
Finansieringskostnader - -1 635
Summa lan med stéllda sakerheter - 836 051
Kortfristiga lan med stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut (banklan) 837 608 21 831
Finansieringskostnader - -
Summa kortfristiga lan med stéllda sakerheter 837 608 21 831
Summa uppléaning 837 608 857 882

Skulder till kreditinstitut forfaller fram till 2025-09-30 och l6per med en genomsnittlig ranta om 6 % per ar (2023-12-31: 5 % per ar). Koncernens upplaning ar i SEK.
For skulder till kreditinstitut har sékerhet stallts i form av fastighetsinteckningar till ett varde av 963 783 (963 783). For ytterligare upplysningar se not 24.
Koncernen uppfyller samtliga lanevillkor under 2024 och 2023.

NOT 21 UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt foljande:

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Avseende aktiverade underskottsavdrag -5 540 -5 250
Avseende vardeforandring fastighet 9 415 7 909
Avseende obeskattade reserver 569 669
Avseende rantesakringar -1 144 -680
Utgaende redovisade uppskjutna skatteskulder 3 300 2 648

Per balansdagen uppgar koncernens ackumulerade skattemassiga underskott till 26 892 KSEK (per 231231 25 485 KSEK).

NOT 22 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad enl markanvisningsavtal - 13 455
Ovriga poster R -
Totalt - 13 455

NOT 23 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Likvidavrakning kép/forséljning 232 5137
Momsskuld 3855 3681
Mottagna depositioner 814 764
Ovriga kortfristiga skulder 521 414
Summa 5422 9 996
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NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader och férubetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 6 248 6 602
Forutbetalda hyresintakter 13 134 15 502
Upplupna semesterloner 212 172
Upplupna sociala avgifter 67 54
Ovriga poster 1715 5 644
Summa 21 376 27 974

NOT 25 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 963 783 963 783
Pantsatta aktier i dotterbolag 672 350 633 060
Summa 1636 133 1596 843

NOT 26 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolagets enskilt storsta agare ar Coeli Investment AB som kontrollerar 84% av rosterna och 40% av kapitalet. Narstaende parter &r samtliga dotterféretag inom koncernen
samt ledande befattningshavare i koncernen och deras narstdende. Transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

Foljande transaktioner har skett med narstaende:

(a) Forsiljning av varor och tjanster 2024-12-31 2023-12-31

Coeli Investment AB - -

Summa - -
(b) Kép av varor och tjanster 2024-12-31 2023-12-31
Coeli Investment Management AB - portfolio management fee 2164 -
Coeli Investment Management AB - emissionskostnader - 5138
Coeli Investment AB - betald rénta - 5
Summa 2164 5143

Utestaende mellanhavanden till foljd av forsaljning och kép av varor och tjanster

2024-12-31 2023-12-31

Fordringar pa nérstaende:
Coeli Investment AB - 921

Summa - 921
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NOT 27 FORANDRINGAR | SKULDER SOM TILLHOR FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

2023-01-01 Kassainflode Kassautflode 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 892 279 - -25 943 866 336
Skulder till narstaende - - -5 000 -5 000
Checkrékningskredit - - - -
Summa 892 279 - -30 943 861 336

2024-01-01 Kassainflode Kassautflode 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 857 882 - -20 274 837 608
Ovriga langfristiga skulder 13 455 - -13 455 -
Checkrakningskredit - - - -
Summa 871 337 - -33 729 837 608

NOT 28 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Under forsta kvartalet 2025 har Trappan genomfort refinansiering om totalt 690 miljoner kronor. Det motsvarar 75% av den totala skuldportfoljen. Refinansieringarna
har skett genom banklan pa 3 ars 16ptid. Efter refinansieringen uppgick Trappans totala kapitalbindning till 2,4 ar.

NOT 29 AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostader. Nedan tabell visar
odiskonterade betalningar som ska erhallas pa arsbasis fran koncernens leasingskontrakt de kommande aren:

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter inom 0-1 ar 96 387 106 389
Hyresintakter inom 1-2 ar 74 190 80 762
Hyresintakter inom 2-3 ar 65 465 50 923
Hyresintakter inom 3-4 ar 40 696 40 368
Hyresintakter inom 4-5 ar 30 578 20 919
Hyresintakter senare &n 5 ar 92 607 47 328
Summa 399 922 346 688

Odiskonterade leasingavgifter inkluderar kommersiella hyresavtal i sin helhet under kontraktstiden. Fér koncernens bostadsbestand inkluderas endast 3 manader
per kontrakt da dessa I6pande kan sdgas upp med tre manaders uppsagningstid. Koncernens kommersiella fastigheter bestar av samhallsfastigheter och lager- och
logistikfastigheter.

| nedan tabell aterfinns kontraktsférfallostrukturen for koncernens kommersiella fastigheter. Samtliga kontrakt kopplade till bostader har 3 manaders forfallotid.

Antal kontrakt Kontraktsvarde

2025 56 19 277
2026 15 25053
2027 10 80 784
2028 5 45 791
2029 3 39 825
2030+ 37 162 667
Summa 126 373 398
Bostader 63 26 524
Total 189 399 922

Transaktion 09222115557547826436 Signerat GB, NL, LS, DA, HM




NOT 30 VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

2023-01-01 2023-01-01
2023-12-31 2023-12-31

Orealiserade vérdeférandringar -25 639 -27 881
Summa -25 639 -27 881
Fastighet Kommun Bolag Tilltrade Yta

Anekdoten 1 Astorp Nappart Astorp AB 06/04/2022 7 534

Brevet 6 Kalmar Nappart Kalmar 1 AB 01/05/2022 2 148

Bured 4:268 Skelleftea Nappart Skelleftea 1 AB 01/07/2022 1372

Bured 4:269 Skelleftea Nappart Skellefted 2 AB 13/09/2022 1444

Grasstraet 5 Karlstad Karlstad G5 AB 01/02/2022 5692

Grasstraet 8 Karlstad Karlstad G8 AB 01/02/2022 1600

Hedenstorp 2:25 Jénkoping Nappart Link AB 05/04/2022 627

Hedenstorp 2:4 Jonkoping Nappart Link AB 05/04/2022 2 628

Kobbegarden 171:1 Goteborg HB Nappart Sisjon 1 01/06/2022 23 804

Mejeriet 2 Hallsberg Hallsberg Mejeriet AB 01/02/2022 4 890

Prislappen 2 Linkdping Linkdéping Prislappen AB 01/02/2022 4 628

Spinnaren 6 Karlskoga Karlskoga Spinnaren AB 01/02/2022 10 977

Stadsporten 1 Karlskrona Seaside Karlskrona AB 29/03/2022 6 535

Tvingen 12 Ulricehamn Ulricehamn Tvingen AB 01/02/2022 2 438

Astorp 112:89 Astorp Nappart Astorp AB 06/04/2022 1358

Hogsbo 7:22 Goteborg Nappart Hogsbo 1 30/06/2023 1830

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende verkligt vérde 1564 800 1537 683
Forvérv av fastigheter - 53 590
Investeringar i fastigheter 2 639 1408
Orealiserade véardeforandringar redovisade i resultatrakningen -25 639 -27 881
Summa 1 541 800 1 564 800
2024-12-31 2023-12-31
s Kommersiella s Kommersiella
Bostader fastigheter Bostader fastigheter
Ingaende verkligt véarde 109 033 1455 767 106 833 1430 850
Forvérv av fastigheter - - - 53 590
Investeringar i fastigheter 176 2 463 - 1408
Omklassificering 22 191 -22 191 - -
Orealiserade vardefoérandringar redovisade i resultatrakningen -15 800 -9 839 2 200 -30 081
Summa 115 600 1 426 200 109 033 1 455 767

Fastigheter dgda av Trappan-koncernen
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar forvaltningsfastigheter bestaende
av kassaflodesgenererande forvaltningsfastigheter.

Férvaltningsfastigheter (kassaflodesgenererande)

Koncernens fastigheter som kategoriseras till Forvaltningsfastigheter (kassaflodesgenererande) redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter
som éar direkt hanforliga till forvarvet med avdrag for eventuell skatterabatt. Efter forvarvstillfallet redovisas dessa till verkliga varden i enlighet med IAS 40, enligt niva
3 i varderingshierarkin.
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Vérderingar av forvaltningsfastigheter &r baserad pa en kassaflodesmodell med en individuell bedémning for varje fastighets framtida intjaningsférmaga. Varderingar
baseras aven pa en analys av genomférda fastighetstransaktioner for jamforbara fastigheter, for bedémning av marknadens avkastningskrav. De externa varderingarna
har utférts med en kalkylperiod om 10-14 ar. Fér bedomning av restvérdet vid utgangen av kalkylperioden har &ven driftnettot for ar 2034 — 2038 beréaknats. Vid
beddémning av en fastighets framtida intjaningsférmaga har, utover ett inflationsantagande om 2,0 procent fér 2024 och langsiktigt, hansyn tagits till eventuella

forandringar i hyresnivaer, uthyrningsgrad och avkastningskrav.

Extern vardering

Samtliga fastigheter i koncernens bestand externvarderas minst en gang per ar av oberoende auktoriserade fastighetsvarderare med erkanda kvalifikationer med
undantag for de fastigheter dar avtal om forséljning har tecknats. Under aret har Newsec Advisory Sweden AB genomfort den externa varderingen.

En extern fastighetsvardering baseras pa féljande véarderingsunderlag:

. Kvalitetssakrad information om skick, hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader, tomtrattsavtal, vakanser, planerade investeringar samt en analys av

befintliga hyresgaster.

. Aktuella bedomningar av lage, hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskrav for relevanta marknader samt normaliserad drift- och underhéllskostnad.
. Uppgifter fran offentliga kallor om fastigheternas markareal, samt detaljplaner fér obebyggd mark och exploateringsfastigheter.

. Besiktningar av fastigheterna genomférs I6pande. Syftet ar att beddma fastigheternas standard och skick.

. Vid férhandvarderingar géller bedomda ytor, hyresnivaer och hyrestillagg samt bedémda driftskostnader. Om hyresavtal inte finns anvands beddémd marknadshyra

for kommersiella fastigheter samt presumtionshyra for bostader.

Vérdering sker enligt niva 3 i varderingshierarkin och grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens véarde baseras pa nuvérdet av prognostiserade

kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden 10-15 &r.

Varderingsantaganden

Marknadsvérdena bedéms huvudsakligen med en avkastningsbaserad varderingsmetod grundat pa@ marknadsanpassade kassaflddesanalyser med en kalkylperiod om
10-16 ar, vilket framst &r tillampligt pa forvaltningsfastigheter i normal drift. Kalkylrantan och direktavkastningskrav &ar baserade pa vérderarnas erfarenhetsméssiga
beddémningar av marknaden forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. | prognostiserade framtida kassafléden tas det hansyn till objektets anvandning, alder samt
underhallsstatus. Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hyreskontrakt och nar kontrakten I6per ut antas en marknadsmassig hyresniva. Kostnader for drft, underhall
och administration baseras pa faktiska kostnader i kombination med prognoser, bedomningar och erfarenheter fran jamférbara objekt. Direkta avkastningskrav och
kalkylrdantor som anvands i kalkylen har hérletts ur jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrantingskrav ar lage, hyresniva,

vakansgrad och fastighetens skick. Framtida investeringar bedéms utifran det behov som féreligger.

2024-12-31 2023-12-31

Sammanfattning varderingsantaganden Bostader Komm(ler5|ella Bostader Kommersiella

okaler lokaler
Antal varderingsobjekt 3 13 3 13
Vérdetidpunkt 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
Inflationsantagande 2024 2% 2% 2% 2%
Kalkylperiod 11-14 ar 11-13 ar 11-14 ar 11-13 ar
Direktavkastning ar 1 5,20% 6,41% 5,07% 6,28%
Langsiktig vakans 1,33% 4,92% 0,67% 4,85%
Marknadshyra 1 463 kr/kvm 1429 kr/kvm 1970 kr/kvm 1 475 kr/kvm
DoUH-kostnader 450 kr/kvm 287 kr/kvm 413 kr/kvm 284 kr/kvm

Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i nivé 3 i varderingshierarkin. Véarderingarna har gjorts utifran niva 3 i varderingshierarkin
da det inte anses finnas observerbara data som majliggor vardering enligt niva 1 eller niva 2. Férandringar i icke observerbar data som anvands i varderingarna har
analyserats av foretagsledningen mot tillgénglig information frén planerade och genomférda transaktioner och information frén de externa vérderarna. Det &r bolagets

beddmning att vérderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytta.

Kanslighetsanalys

Bolaget baserar sitt rapporterade fastighetsvarde enbart pa externa marknadsvarderingar. Fastighetsvérderingarna ar berakningar gjorda enligt
vedertagna principer utifran vissa antaganden. Det finns ett antal icke observerbara data i varderingarna dar fordndringarna i antagandena kan
paverka varderingen av fastigheterna. Det ar direktavkastningskravet som &r den enskilt viktigaste parametern vid vardering.

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid férandringar i viktiga antaganden. Om ingaende data modifieras skulle fastigheternas vérde
paverkas pa nedanstaende satt:

Forandring +/- Vérdeférandring i mkr
Direktavkastning 0,5%-enheter +65,4/-77,5
Hyresintakt 5% +/- 71,0
Driftskostnader 10% +/- 40,6
Vakansgrad 2%-enhet +/- 234
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NOT 32 VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Orealiserad vérdeférandring derivat -2 256 -10 849

-2 256 -10 849

Summa

NOT 33 FASTIGHETSKOSTNADER

. 2024-01-01 2023-01-01
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31

Mediakostnader

11729 12 502
Fastighetsskotsel 3 946 3 846
Fastighetsskatt 5853 579
Ovriga fastighetskostnader 7 671 5774
Summa 29 199 27 918
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter 34, 46 533 425
Summa intéakter 533 425
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 46 -3 298 -1 584
Ovriga rérelsekostnader 36 -571 -1615
Personalkostnader 37 -657 -329
Rorelseresultat -3993 -3103
Ovriga ranteintakter och liknade intakter 38 20724 18 212
Réntekostnader och liknande kostnader 38 -3480 -6
Summa resultat fran finansiella poster 17 244 18 206
Bokslutsdispositioner 28771 10731
Resultat fore skatt 42 022 25 834
Skatt pa arets resultat 39 -5130 5130
Arets resultat 36 892 30 964

| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstammer med arets resultat.

Noterna pa sidorna 45 till 51 utgor en integrerad del av redovisningen for moderbolaget.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i TSEK Not 2023-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 10, 40 140 313 140 313
Fordringar pa koncernforetag 672 034 546 723
Uppskjuten skattefordran 0 5130
Summa finansiella anldggningstillgangar 812 347 692 166
Summa anlédggningstillgangar 812 347 692 166

Omsattningstillgangar
Kortsiktiga fordringar

Fordringar pa koncernforetag 30 788 95 565
Ovriga fordringar 41 192 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 101 952
Summa kortfristiga fordringar 31 081 96 748
Kassa och bank 43 28 121 3 808
Summa omsattningstillgangar 59 202 100 556
SUMMA TILLGANGAR 871 549 792 722
Belopp i TSEK Not 2023-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1187 1187
Summa bundet eget kapital 1187 1187

Fritt eget kapital

Overkursfond 657 417 657 417
Balanserad vinst eller forlust 28 690 -2 274
Arets resultat 36 892 30 964
Summa fritt eget kapital 722 999 686 107

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 111 75
Skulder till koncernforetag 44 146 554 105 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 45 698 145
Summa kortfristiga skulder 147 363 105 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 871 549 792 722

Noterna pa sidorna 34 till 43 utgér en integrerad del av redovisningen fér moderbolaget.
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

TSEK Not Aktiekapital Overkursfond Arets resultat Totalt
2023-01-01 1110 584 186 -2 274 583 021
Arets resultat och tillika totalresultat 0 0 30 964 30 964
Summa totalresultat 0 0 30 964 30 964
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission 77 78 369 0 78 446
Emissionskostnader 0 -5 138 0 -5 138
Summa transaktioner med aktiedgare 77 73 231 0 73 308
2023-12-31 1187 657 417 28 690 687 294
2024-01-01 1187 657 417 28 690 687 293
Arets resultat och tillika totalresultat 0 0 36 892 36 892
Summa totalresultat 0 0 36 892 36 892
Transaktioner med aktiedgare

Nyemission 0 0 0 0
Emissionskostnader 0 0 0 0
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 0 0
2024-12-31 1187 657 417 65 582 724 186

Noterna pa sidorna 34 till 43 utgor en integrerad del av redovisningen fér moderbolaget.
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
KASSAFLODEN

2023-01-01 2023-01-01
Belopp i TSEK Not 2023-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roresleresultat -3993 -3103

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet:

Erhéllen ranta 20 724 18 212
Betald rénta -3 480 -6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 13 251 15 103

Kassaflode fran férandring av rérelsekapital

Forandring kortfristiga rorelsefordringar 58 327 -26 690
Forandring kortfristiga rorelseskulder 78 046 15 057
Summa forandring av rorelsekapital 136 373 -11 633
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 149 624 3 470

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag 0 0
Erhallet koncernbidrag 0 10 731
Ldmnat koncernbidrag 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 10 731
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 0 78 446
Emissionskostnader 0 -5138
Lamnade lan koncerninternt -125 311 -83 910
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 311 -10 602
Minskning/6kning av likvida medel 24 313 3599
Likvida medel vid arets borjan 3808 209
Likvida medel vid arets slut 28 121 3 808

Noterna pa sidorna 34 till 43 utgor en integrerad del av redovisningen for moderbolaget.

NOT 34 NETTOOMSATTNING

Moderbolaget har redovisat foljande belopp i resultatrakningen hanférliga till intakter:
2024-01-01 2023-01-01

Intakter 2024-12-31  2023-12-31
Vidarefakturerade kostnader mot dotterbolag 533 425
Oresavrundning R _
Summa 533 425
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MODERBOLAGETS NOTER

NOT 35 MODERFORETAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna arsredovisning har uppréattats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent
for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderféretaget &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de fall
moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernens redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2 i koncernredovisningen, anges
dessa nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Att uppratta rapporter i dverensstémmelse med RFR 2 kréver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare kravs
att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av moderféretagets redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hég grad av
bedémning, som &r komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér arsredovisningen anges i
koncernredovisningens not 2.

Moderforetaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och réanterisk), kreditrisk och likviditetsrisk.
Moderforetagets dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstéllningsformer

Resultat- och balansrakning foljer drsredovisningslagens uppstéllningsform. Rapport éver forandring av eget kapital foljer koncernens uppstélliningsform
men ska innehélla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar, jamfért med koncernredovisningen, frimst avseende
finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag léamnade fran moderforetag till dotterforetag och koncernbidrag erhallna till moderforetag fran dotterforetag redovisas som
bokslutsdisposition. Lamnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade varde och i det mottagande
foretaget som en 6kning av eget kapital.

Finansiella instrument
IFRS 9 tillampas ej i moderforetaget. Moderforetaget tillampar istéllet de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9 Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande perioder kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade
med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.
Derivatinstrument med negativt verkligt vérde redovisas till detta varde.

Vid berékning av nettoforsaljningsvardet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for nedskrivningsprovning
och férlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernnivad innebéar detta att den
forlustriskreserv som redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i moderféretaget.

Leasade tillgangar

Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS 16 Leasingavtal, utan har i stéllet valt att tillampa RFR 2 IFRS 16 Leasingavtal p. 2-12. Detta val
innebér att ingen nyttjanderattstillgdng och leasingskuld redovisas i balansrdkningen utan leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart over
leasingperioden.
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NOT 36 ERSATTNING TILL REVISORERNA

Ersattning till revisorerna 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

PwC

Revisionsuppdraget 406 637

Skatteradgivning - -

Ovriga tjanster - 12

Summa 406 649

NOT 37 ERSATTNING TILL ANSTALLDA, M.M.

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar samt Loner och andra Sociala Loner och andra Sociala
sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Styrelsgledaméter, verkstallande direktorer och andra ledande 500 157 250 79
befattningshavare
Ovriga anstillda - - R -
Moderbolaget totalt 500 157 250 79
Medelantal anstédllda med geografisk Antal pa Varav Antal pa Varav
fordelning per land balansdag man balansdag man
Sverige - - - -
Moderbolaget totalt - - - -
Medelantal anstéllda med geografisk Antal pa Varav Antal pa Varav
fordelning per land balansdag man balansdag man
Styrelseledaméter 3 3 3 3
Verkstallande direktdr och 6vriga ledande befattningshavare - - - -
Moderbolaget totalt 3 3 3 3

For upplysning om ersattningar till ledande befattningshavare se not 6 i koncernredovisningen.

NOT 38 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER SAMT RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

PP 2024-01-01 2023-01-01
Ranteintakter 2024-12-31  2023-12-31
Ranteintakt, koncernforetag 20 597 18 206
Réanteintakter, 6vriga 127 6
Totala ranteintakter 20 724 18 212

" 2024-01-01 2023-01-01
Réntekostnader 2024-12-31  2023-12-31
Réntekostnader, koncernforetag -3 463 -5
Réntekostnader, externa -17 -
Ovriga finansiella kostnader - -1
Totala réntekostnader och liknande resultatposter -3 480 -6
Summa finansiella poster - netto 17 244 18 206

Transaktion 09222115557547826436

Signerat GB, NL, LS, DA, HM



NOT 39 SKATT PA ARETS RESULTAT

. 2024-01-01 2023-01-01
Redovisad skatt 2024-12-31  2023-12-31
Resultat fore skatt 42 022 25 834
Inkomstskatt beraknad enligt skattesats i Sverige 20,6% 8 657 5322
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter 26 66
Ej avdragsgilla kostnader 0 -81
Andra ej bokférda kostnader 3553 4807
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -53 5659
Summa redovisad skatt -5 130 5130

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan
tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatt p& outnyttjade underskottsavdrag uppgar till 0 TSEK 2024-12-31 (31
december 2023: 5130 TSEK). Underskottsavdragen forfaller ej vid nagon tidpunkt. De outnyttjade underskottsavdragen uppgar till 0 TSEK.

NOT 40 ANDELAR | DOTTERFORETAG

Moderbolaget innehar andelar i féljande dotterbolag:

Bokfort virde

Sate samt registrerings-

Namn Org-nr och verksamhetsland Antal aktier 2024-12-31 2023-12-31

Nappart Fastighetsforvaltning AB 559323-5780 140 313 140 313
Rantekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 140 313 140 313
Forvarv aktier i dotterforetag - -
Ladmnade aktieragartillskott - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 140 313 140 313
Ingdende ackumulerade nedskrivningar - -
Arets nedskrivningar - -
Utgaende ackumulerat nedskrivningar - -
Utgaende redovisat varde 140 313 140 313

NOT 41 OVRIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Saldo skattekonto 1 2
Momsfordran 191 65
Ovriga kortfristiga fordringar - 164
Totalt 192 231
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NOT 42 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsforsakring 92 31
Fakturerade kostnader till dotterforetag 9 921
Totalt 101 952
NOT 43 KASSA OCH BANK

I likvida medel i kassaflddesanalysen ingar foljande:

Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Baktillgodohavanden 28 121 3808
Totalt 28 121 3 808

NOT 44 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

Kortfristiga 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till narstaende 146 554 105 208
Summa kortfristig 146 554 105 208
Summa upplaning 146 554 105 208
Redovisat varde Redovisat varde

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till narstaende 146 554 105 208 146 554 105 208
Ovriga skulder - - R -
Summa 146 554 105 208 146 554 105 208

NOT 45 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader och férubetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupet forvaltningsarvode 622 -
Upplupet revisionsarvode 76 120
Upplupna konsultkostnader - -
Upplupen rantekostnad - -
Ovriga poster - 25
Summa 698 145
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NOT 46 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolagets moderbolag &r Coeli Investment AB. Moderbolaget har 88 procent av rosterna och 42 procent av antalet aktier. Narstdende parter ar samtliga dotterforetag

inom koncernen samt ledande befattningshavare i koncernen och deras narstaende. Transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

Foljande transaktioner har skett med narstaende:

(a) Forsaljning av varor och tjanster 2024-12-31 2023-12-31
Vidarefakturerade kostnader mot dotterbolag 533 425
Summa 533 425
(b) Kép av varor och tjdnster 2024-12-31 2023-12-31
Portfolio management fee 2 164 -
Emissionskostnader - 5137
Réntekostnader koncernforetag - 5
Summa 2 164 5142

Fordringar och skulder vid arets slut till fljd av forsaljning och kép av varor och tjanster

2024-12-31 2023-12-31

Fordringar pa nérstaende:
Kundfordringar koncernforetag - -
Upplupna rénteintékter koncernforetag - 18 206

Skulder till nérstdende:
Upplupna réntekostnader koncernféretag - -
Summa - 18 206

Lan fran narstaende 2024-12-31 2023-12-31

Lan fran dotterbolag och Coeli Investment AB:

Vid arets borjan 105 208 85 201
Lan som upptagits under aret 51 205 20 007
Amorterade belopp -13 322 -
Réntekostnader 3463 5
Utbetald ranta - -5
Vid 3rets slut 146 554 105 208
Lan till nérstaende 2024-12-31 2023-12-31

Lan till dotterbolag:

Vid arets borjan 624 082 513 234
Lan som upptagits under aret 125 304 110 848
Amorterade belopp -85 368 -
Réntekostnader 20 597 18 206
Utbetald ranta - -18 206
Vid arets slut 684 615 624 082

Koncernen har inte nagra avsattningar for osakra fodringar hanforliga till narstaende. Koncernen har inte heller redovisat nagra kostnader avseende osakra fordringar

pa nérstaende under perioden. Ingen sakerhet &r stalld for fordringarna.

Fordringar pa narstaende harror till storsta delen fran forsaljningstransaktioner och forfaller 1 manad efter forsaljningsdagen.

Skulderna till nérstdende harror till storsta delen fran inkdpstransaktioner och forfaller 1 manad efter inkdpsdagen.
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NOT 47 HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Inga vasentliga handelser finns att rapportera.

NOT 48 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Forslag till vinstdisposition 2024-12-31
Balanserat resultat 28 689 948
Overkursfond 657 417 182
Arets resultat 36 891 578
Summa 722 998 708
Sytrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Forslag till vinstdisposition

Till aktiedgarna utdelas -
I ny rékning overfors 722 998 708
Summa 722 998 708

NOT 49 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter 2023-12-31 2023-12-31
Borgen till forman for dotterbolag 780 129 780 129
Summa 780 129 780 129
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Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas arsstamman 2025-06-18 for faststéllelse.

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de antagits

av EU och ger en rattvisande bild av koncernens stillning och resultat. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och ger en réttvisande

bild av moderbolagets stéllning och resultat.

Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rattvisande Gversikt 6ver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och

resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, det datum som framgar av var digitala signering

Styrelseordférande Styrelseledamot

@ /////// .‘/;”’4’

Lennart Sten Niklas Lantz

Vér revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av var digitala signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

% — W Wttaon

Daniel Algotsson Herman Mattsson
Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor
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1 Trappans fastighetsbestand

Ortmarkeringarnas storlek ar relativa till Trappans kvadratmeterinnehav.

@ skelleftea

Karlstad @. .Kadskdgg’" .
# @Halisberg
J 4 -
" @ Linkdping
Ulricehamn
® @ Jsnksping
Goteborg
.]Kalmar
@ Karlskrona

Helsingborg
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APPENDIX A - FASTIGHETSLISTA

# Fastighet Kommun Adress Uthyrbar area Segment Vardear*
1 Kobbegarden 171:1 Goteborg Datavéagen 1 24 917 Big box 1993
2 Anekdoten 1 Astorp Massgatan 2 7 534 Big box 2018
3 Prislappen 2 Linkoping Tjalvegatan 5 4 628 Big box 2009
4 Spinnaren 6 Karlskoga Hasdngsvagen 26 3029 Big box 2020
5 Gréasstraet 5 Karlstad Vippgatan 3 2 890 Big box 2014
6 Hedenstorp 2:4 Jonkoping Mogélsvagen 3 2 628 Big box 2015
7 Tvingen 12 Ulricehamn Strandgatan 32 2 522 Big box 2001
8 Brevet 6 Kalmar Foretagarevagen 7 2 148 Big box 2019
9 Hoégsbo 7:22 Gothenburg Viktor Hasselblads gata 9B 1830 Big box 2022
10  Grasstraet 8 Karlstad Grénsdalsgatan 2 1 600 Big box 2017
11 Astorp 112:89 Astorp Bronsgatan 2 1358 Big box 2001
12  Hedenstorp 2:25 Jénkdping Vitmossevédgen 3 917 Big box 2018
13 Bured 4:269 Skellefted Strandvéagen 2 1444 Bostader 2021
14 Mejeriet 2 Hallsberg Tradgardsgatan 1A-5B 1395 Bostader 2013
15 Burea 4:268 Skelleftea Strandvagen 7-9 1372 Bostader 2021
16  Stadsporten 1 Karlskrona Blekingegatan 1 6 509 Kontor 2021
Summa 64 993
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APPENDIX B — FASTIGHETSBILDER

ANEL KENEE0HS

‘ I
Kalmar Link6ping Karlstad Ulricehamn Gotebor
Brevet 6 Prislappen 2 Grasstraet 5 Tvingen 12 Kobbegarden
171:1

s i f
Astorp Karlskoga Jonkoping Karlstad Jonkoping

Anekdoten 1 Spinnaren 6 Hedenstorp 2:4 Grasstraet 8 Hedenstorp
2:25

Karlskrona Hallberg Skelleftea Skelleftea
Stadsporten 1 Mejeriet 2 Burea 4:268 Burea 4:269

Goteborg Hogsbo
7:20
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TRAPPAN

Huvudansﬁrig revisor enligt PwCs notering.



